Aus gutem Holz!

Diese Hauser
haben Charakter.
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Lebenskonzepte
neu denken

Nachbarschaftliches Leben in und mit der Natur nur 30 Minuten

von Wiens Stadtzentrum entfernt: Der Wildgarten im 12. Wiener
Gemeindebezirk verbindet stadtische und landliche Qualitaten.

Das neue Wohnquartier ist nahe am Wienerwald gelegen und wird

zu einem gemeinschaftlichen Stadtteil entwickelt. Auf tiber 10 Hektar
wird der Wildgarten fiir 2.300 Menschen ein neues Zuhause bieten.
Fiir Jung & Alt stehen grofziigige Aufen- und Griinflachen zur
Verfiigung. Die Parkplétze sind zentral an drei Stellen zu Sammel-
garagen gebiindelt, das Innere ist nahezu autofrei.

Insgesamt ist das Areal in 22 Baupléatze unterteilt. Im Siidwesten des
Wildgartens liegt in bester Lage der Bauplatz 7. Am Rand zu niedriger
nachbarschaftlicher Bebauung, mit der geringsten Bebauungsdichte
werden hier Hauser mit Charakter entstehen. Fiir ein behagliches
Wohngefiihl rund ums Jahr sorgt die hochwertige Holzbauweise mit
intelligenter Haustechnik. Okologisch, energieeffizient, smart — hier er-
wartet Sie ein nachhaltiges, sympathisches und wohngesundes Umfeld.

N

Kindergarten +
Nachbarschaftszentrum

Nahversorger
Lokal

E-Tankstelle + Car-Sharing
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Kinderspielplatz
. o Boulebahn

Die 22 Baupldtze .

_ portfe
Hier entstehen vielfaltige Wohnprojekte! Servus
Der Wildgarten entwickelt sich Schritt fiir Schritt zu
einem gemeinschaftlichen Stadtteil, in dem 6kologische @ Buchergarten
und soziale Nachhaltigkeit groBgeschrieben werden. Hain & More



Anbindung & Umgebung

Vom und zum Wildgarten mit Bus, S-Bahn, per Fahrrad, Auto
oder zu Ful3. Wesentliche Angebote des taglichen Bedarfs wie
auch der sozialen Infrastruktur — etwa Nahversorgung, Kinder-
garten und Gastronomie — werden am Areal geschaffen.
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Der Masterplan
des Wildgartens

Vielfaltig, durchldssig, gemeinschaftlich: Der Wildgarten ist Lebensraum
fiir alle Generationen. Die Griin- und Freiflache wird zum Wohnzimmer im
Freien, zum Begegnungs- und Riickzugsraum. Fiir eine gute soziale Durch-
mischung sorgt der Wohnungsmix an freifinanzierten und geférderten
Wohnungen. Die vier kooperativen Baugruppen unterstreichen das nach-
barschaftsorientierte Lebenskonzept zusatzlich. Auf knapp der Haélfte der
Quartiersflache — der Rest bleibt Griin- und Freifladche - entstehen unter-
schiedliche Bebauungstypen. So verbindet der Wildgarten das beschauliche
Leben in einer Doppelhaushélfte mit den urbanen Vorziigen des Lebens
im mehrgeschoBigen Wohnbau.

Beispielhafte
Darstellung

Diese drei Typen werden
am Bauplatz 7 realisiert

XS bis XL - @@@@@
unsere

Bebauungstypen XL L ML MS s XS
Anzahl (Wildgarten gesamt) 3 10 14 19 37 20
Max. Geschof3e 5 8 5 4 4 3
Bauklasse III v/v 111 II II I

Max. zuldssige Nutzflache/Einheit 7.500 1.600 850 600 350 250




Lebenskonzept

Leistbares Wohnen im Griinen und doch in
der Stadt, individuell aber nicht anonym

Freier Durchganyg fiir alle

Vom Trampelpfad bis zum Boulevard. Einen
privaten Riickzugsbereich im Freien bietet

Ressourcenschonend dennoch jede Wohnung.

und energieeffizient

Achtsame Planung und sorgsamer
Umgang mit Rohstoffen von Anfang
an; Fernwarme fiir ein behagliches
Zuhause

Intelligente Mobilitcit

An der Oberflache ist das Areal - bis auf die notwen-
digen Fahrten von Einsatzfahrzeugen, Miillabfuhr und
Anlieferungen - autofrei.

Sanfte Mobilitat hat den Vorrang! Dafiir sorgen Rad-
abstellanlagen, E- Tankstellen und die Bushaltestelle in
der Wildgartenallee, widhrend die privaten KFZ unter
der Oberflache in Sammelgaragen parken.

Wohnzimmer
im Freien
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Begegnungszone, private
Garten, Gemeinschafts-
garten, Naschgarten,
Blumenwiese, Wildhecke:
der Freiraum in unter-
schiedlicher Nutzung

Gutes Nebeneinander

Offene und naturorientierte Menschen,
Tiere und Pflanzen teilen sich einen
Lebensraum.
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Im Dialog

Den Wildgarten gemeinsam gestalten — mit
neuer und bestehender Nachbarschaft

Lebendige Nachbarschaft

Synergien zwischen den verschiedenen EinwohnerInnen,
Infrastrukturen und Rdumlichkeiten wie Nahversorger,
Kindergarten, Nachbarschaftszentrum und Gastronomie

Unser Zeitplan fiir
das Gesamtprojekt Wildgarten

Baubeginn: Dezember 2016;
Voraussichtliches Bauende: 2023

Was tut sich im
Wildgarten?
Davon erzahlen wir auf

Facebook und unserer
Webseite:

wildgarten.wien
Kindergarten im Griinen

— Finf Gruppen im Wildgartenhaus,
& vier auf Bauplatz 8
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Hauser wie du und ich. Die zehn kleinen Wohnhauser sind aus Holz.
Dieser natiirliche Baustoff atmet, lebt, verdndert sich, altert und wird
grau. Aufgrund ihrer Natiirlichkeit sind die Hauser wie wir Menschen
- ganz individuell und einzigartig. Jedes Brett ist anders: mal mit
schmucken Astaugen, mal wild gemustert, dann wieder ganz brav mit
feinen Maserungen. Jedes Haus hat so seinen eigenen Charakter!

Aus gutem Holz

Holz hat viele positive Eigenschaften: Es ist ein nachhaltiger,
sympathischer und wohngesunder Baustoff. Es strahlt Warme aus,
verbessert das Raumklima und trdgt zu einer angenehmen Atmo-
sphare bei. Sichtbar ist das schone Naturmaterial in Decken,
Wanden, Parkettboden, Saulen und der Fassade. Wenn wir von
Holz umgeben sind, stellt sich unser Koérper auf Erholung ein. Holz
hat auerdem eine antibakterielle Wirkung. Es ist somit hygienisch
und verbessert unser Immunsystem.

Wir bringen das natiirliche Material mit intelligenter Haustechnik
zusammen - das garantiert behagliches Wohnen und Leben im
Niedrigenergiehaus!

Bautrédger: Wildgarten Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
Generalplaner: sps architekten zt gmbh Freiraum-
planung: PlanSinn Planung & Kommunikation GmbH

Rund ums Jahr sorgt die kontrollierte Wohnraumliiftung fiir an-
genehme Temperaturen und gute Luftqualitdt. Fiir die konstante
Behaglichkeit sorgen die standige Frischluftzufuhr — gekiihlt im
Sommer, vorgewdrmt im Winter —, sowie die intelligente Raumtem-
perierung iiber den FuBboden (Heizung/Flachenkiihlung). Durch
Warmeriickgewinnung sowie der Photovoltaik-Anlage am Dach
iiberzeugen die Hauser auch mit einer hervorragenden Oko-Bilanz.
Und: Energieeffizienz senkt Kosten!
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Holz atmet, Holz lacht, schafft
Warme und Behaglichkeit

Ist das ganze Haus aus Holz?

Die zehn von sps+architekten geplanten Wohn-
héauser entstehen in nachhaltiger Holzbauweise.
Die Auenwande werden tiberwiegend in Holz-
riegelbauweise mit einer naturbelassenen Fassade
errichtet, im Innenraum bleiben die Decken in
den Wohnraumen und vereinzelte Wande in
Brettsperrholz sichtbar belassen.

Sogar die Liftschachte werden aus Holz errichtet —
nur die Stiegenhduser und Keller sind aus auf3en
verputztem Beton.

Wie entsteht mein Haus?

Wir lassen nur Profis ans Werk: Ein
Grofteil der einzelnen Elemente wird
von Facharbeitern in der Steiermark
angefertigt. Der hohe Vorfertigungs-
grad im Werk bedeutet hohere Prazi-
sion bei der Holzbauweise.

Es knarrt, knackst und vergraut?

Holz ist ein lebendiges Material, es verandert sich im
Laufe der Jahre. So wie sich bei uns Menschen die Haar-
farbe verandert, mischen sich unter das anféngliche na-
tiirliche braun der Holzfassade die ersten grauen Bretter.
Es wurde bewusst auf eine kiinstliche Behandlung oder
Farbung der Holzer verzichtet, damit das Holz weiter
atmen und in Wiirde altern kann.

Wenn die Sonne scheint, werden wir braun.
Diese Verfarbung wird auch mit den Holz-
decken und Wanden im Inneren unserer
Hauser passieren. Und naja, unter dem
Bikini bleiben wir blass — also tiberlegen
Sie sich gut, wo Sie Ihr Bild hinhangen.

Ab und zu macht sich Holz lautstark bemerkbar:

Je nach Feuchtigkeit und Witterung kommt es zu
Rissen, Fugen gehen auf und zu, dabei kann es schon
mal ordentlich knallen - ein Signal, dass alles in
Ordnung ist. Und manchmal kullern vor lauter Freude,
Tranen aus Harz.

Welches Holz wird
verarbeitet?

Verbaut werden circa 50 Prozent
Massivholz: Es wird ausschlieBlich Holz
aus nachhaltiger Forstwirtschaft verar-
beitet. Innen verwenden wir Fichte aus
heimischem Bestand, fiir die Fassade
greifen wir auf widerstandsfahige Larche
aus Sibirien zurtck.



Symbol-Vistalisierung” -
1 K,

Ist Holz wartungsintensiv? Ist Holz gut fiir meine Oko-Bilanz?
Nein, da es bewuf3t weder im Innen- Naturlich! Holz ist eine schnell nachwachsende
noch im Auflenbereich gestrichen Ressource. Wir niitzen derzeit nur einen Bruch-
oder versiegelt wird. Eine natiirliche teil des jahrlichen Zuwachses. Die Energiebilanz
Alterung ist angedacht, um den fiir die Herstellung eines Holzhauses ist um das
individuellen Charakter des Bau- Zigfache weniger als ein Beton- oder Ziegelbau.

stoffes zu erhalten. Bei Bedarf wird
man das eine oder andere Brett ohne
groflen Aufwand austauschen.

Ubrigens kénnten unsere Hauser mit
Charakter sogar recycelt werden: wiirde
man sie auseinander nehmen, ware
eine sortenreine Trennung mdoglich!

Brandschutz:

Ist Holz sicher?

Ja. Holz als Naturmaterial verkohlt Schon gewusst?

gleichmafig und bildet eine Schutz- Besser schlafen im Holzhaus:

schicht, die die Ausbreitung der
Flamme nach innen hin verzogert. Im
Gegensatz knicken Decken und Stiitzen
aus Stahl oder Stahlbeton bei Erhitzung
ohne Vorwarnung ein. Im Brandfall
einer Holzkonstruktion wéare also mit
bloBem Auge eine Gefahr einschéatzbar.

Wenn wir von Holz umgeben sind,
stellt sich der Korper auf Erholung ein.
AuBerdem beeinflusst Holz unser
Immunsystem, weil es Schadstoffe aus
der Atemluft aufnimmt.
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Ruhe zum Wohlfiihlen

Der Schutz der alten und neuen Mauer sowie die niedrig bebaute
Nachbarschaft macht dieses Grundstiick zur besten Lage im Wild-
garten — ein ruhiger Ort zum Wohlfiihlen. Nicht weit entfernt be-
findet sich der Kindergarten, ein Spielplatz, eine Fahrradwerkstatt,
das Nachbarschaftszentrum sowie die benachbarte Tiefgarage, in
der Stellplatze angemietet werden konnen.

Entlang der Ziegelmauer
findet man natirliche Spiel-
bereiche und Hochbeete ...

Gemeinsam drauf3en:
Garten und die alte Mauer

Naschhecken
befinden sich
immer wieder
entlang der
Wege

Suidwestlich, entlang einer alten, unverputzten Ziegelmauer,

findet sich der gemeinschaftliche Garten mit altem und neuem Baum-
bestand. Er ist ein Streif- und Erlebnisraum mit einem breiten Ange-
bot fiir Jung & Alt: von Kreativ- und Spielbereichen, iiber Hochbeete
mit Nasch-Hecken. Zentral gelegen findet man den Gemeinschafts-
garten und unseren Obsthain. Mensch und Tier kénnen sich wohl-
fithlen und von den fruchtbringenden Pflanzen natiirlich ernten.

Wilde Wiesen wechseln sich mit gefithrten Wegen auf Schotterrasen ab,

fiihren durch den Garten und zwischen die Hauser — dadurch kénnen 7 l\‘
sich Wege auch mal verdndern. Variantenreich, unser Wildgarten! \\\\ g y %

- Y 7
@@ L d .-q. .@_
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Freiraume: Symbiose
mit Geholz und Wiesen

Alle Wohnungen verfiigen iiber private Freirdume wie Balkone,
(Dach-) Terrassen oder Garten, erweitern somit den Wohnraum
in die Natur und erhéhen IThre Wohnqualitét.

Fiir einen zarten Sichtschutz werden zwischen den privaten
Garten Horstgraser gepflanzt. Eine klare Trennung zum gemein-
schaftlichen Griin nehmen kleine Stiitzmauern ein.

Die Déacher werden auflerdem begriint. Die Riickhaltung und
Speicherung von Regenwasser wirkt als Verdunstungskiihlung,
Staub und Schadstoffe werden aus der Luft gefiltert. Diese Hauser
tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei!

Und nicht nur das: circa 100 neue Baume finden hier ihr Zuhause.

Alle Wohnungen verfligen
Uber private Freirdume
wie Balkone, Terrassen
oder Garten. Und nattrlich
Fahrradabstellplatze vor
jedem Haus!
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Preisinformation liber unseren Makler, siehe
Kontaktdaten auf der letzten Seite, oder online
unter: wildgarten.wien
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Gute Aussichten:
Die Wohnraume

Die Wohneinheiten sind zumeist dreiseitig ausgerichtet. Die
meisten Bader und WCs sind natiirlich belichtet und beliiftet.
Rund ums Jahr sorgt die kontrollierte Wohnraumbeliiftung fiir
angenehme Temperaturen und beste Luftqualitat.

Um auf die Bediirfnisse der Bewohnerinnen und Bewohner
eingehen zu konnen, wurde weitgehend auf einen flexiblen
Grundriss geachtet. [f)iese Flexibilitdt und unterschiedliche
Haustypen laden ein, Wohnkonzepte neu zu denken.







Wer heimeliges Ambiente sucht, ist bei den kleinsten der Wild-
garten Bautypen genau richtig. Unsere zwei Doppelhduser mit
Gérten, Terrassen und Balkonen haben 4 Zimmer auf zwei
Ebenen. Die zwei Bader sollen ausreichend Platz fiir alle bieten.
Gleich neben dem Eingang befinden sich Einlagerungsraume
und Fahrradabstellpldtze. Die Lage der beiden Hauser bietet eine
gewisse Intimitat.

Das Haus 19/3 bietet 2-Zimmer sowie 3-Zimmerapartments, je-
weils mit eigener Freiflache als Garten mit Terrasse oder Balkon.
Das geraumige Haus liegt direkt an unserem alten Baumbestand
und dem Obsthain. Ineinander verschlungen steht ein Spitz-
ahorn mit einer Vogelkirsche.

2 x 4-Zimmer-Wohnung

2 x 4-Zimmer-Wohnung

&——  2x2-Zimmer-Wohnung

2 x 3-Zimmer-Wohnung

Alle Grundrisse sowie Preisinformation liber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Symbol-Visualisierung

._;:-::_:_:l.—



Symbol-Visualisierung

Symbol-Visualisierung




Typ S Jedem sein
Eckerl: Viel Privatsphare
und dennoch gemein-
schaftlich Leben

Diese drei Holzhduser stehen am stidlichen Rand des Areals im > Privatgarten

Schutz der langen Mauer. > Balkone und Dachterrassen

Jede der jeweils vier Wohnungen hat ihre Besonderheit: Die zwei > 1 Maisonettewohnung
3-Zimmer-Gartenwohnungen im Erdgeschoss bieten den Luxus
privaten Griins. Eine 3-Zimmerwohnung im ersten Obergeschoss
hat zwei Balkone, von denen sich der Blick in unterschiedliche
Himmelsrichtungen eroffnet.

> Fahrradabstellplatz vor dem Haus
> Kellerabteile im eigenen Haus

Die 5-Zimmerwohnung auf zwei Ebenen mit zwei Dachterrassen
und einem Balkon erweitern grof3ziigig den Wohnraum. Selbst im
Homeoffice findet man hier ein ruhiges Platzchen.

4 Wohn-Einheiten:

3 x 2-Zimmer-Wohnung

1x 5-Zimmer-Wohnung 4 Wohn-Einheiten:
3 x 2-Zimmer-Wohnung
1Xx 5-Zimmer-Wohnung

4 Wohn-Einheiten:
3 x 2-Zimmer-Wohnung
1x 5-Zimmer-Wohnung

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Typ MS Die Mischung
macht’s: grofier und

kleiner Wohnraum fiir
mehr Vielfalt

Dieser Bautyp steht fiir Vielfalt im Wildgarten. Egal ob auf kleiner > Kompakte Kleinwohnungen
oder groB3er Wohnflache, ein neues Zuhause schafft die Moglich-
keit, den Traum vom eigenen Wohnraum zu verwirklichen. Die

Hauser beherbergen acht bzw. neun sehr unterschiedliche Apart-

> 2-, 3-, 4-Zimmerwohnungen
> Weitblick

ments in drei GréBen. > GroBteils natiirlich
So vielfaltig die Wohnungen, so verschieden die jeweils zugehérige belichtete Nassraume
private Freiflache — Garten im Erdgeschoss, groziigiger Balkon, > Lift

geschiitzte Eckloggia oder Dachterrasse mit Weitblick.

8 Wohn-Einheiten:

4 x 2-Zimmer-Wohnung
2 x 3-Zimmer-Wohnung
2 X 4-Zimmer-Wohnung

8 Wohn-Einheiten: 9 Wohn-Einheiten:
2 x 2-Zimmer-Wohnung 6 x 2-Zimmer-Wohnung
5 x 3-Zimmer-Wohnung 3 x 3-Zimmer-Wohnung

1x 4-Zimmer-Wohnung

8 Wohn-Einheiten:

: 4 x 2-Zimmer-Wohnung
2 x 3-Zimmer-Wohnung
2 X 4-Zimmer-Wohnung

Alle Grundrisse sowie Preisinformation tber
unseren Makler oder online: wildgarten.wien
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Neue Perspektiven
mit der ARE

Die ARE AUSTRIAN REAL ESTATE ist ein auf Biiro-, Wohn- und Ent-
wicklungsliegenschaften spezialisierter Immobilienkonzern. Das
Portfolio der ARE umfasst rund 558 Bestandsliegenschaften sowie
40 Projekte in Entwicklung.

Als Vermieterin von rund 1,7 Mio. m? Gebaudeflache mit einem
Verkehrswert von EUR 3,0 Mrd. steht die ARE fiir ein Hochstmalf3
an Stabilitat, Sicherheit und Individualitédt — sowohl fiir 6ffentliche
als auch private Kunden.

Die Entwicklung attraktiver Stadtteile mit durchdachter Infrastruktur
zahlt zu ihren Kernkompetenzen. Ziel ist es gemeinsam mit Stake-
holdern und Partnern Wohnquartiere zu realisieren, die den
Anspriichen der Zukunft gerecht werden.

wwuw.are.at

26

Stadt Wien, MA 18, Christian Fiirthner

Sie haben Interesse
an einer Wohnung?

Verkauf:

EHL Wohnen GmbH
+43 512 76 90 - 416
wildgarten @ ehl.at

Wildgarten
Entwicklungsgesellschaft m.b.H.
1020 Wien, TrabrennstrafBe 2b
+43 171207 42-0

info@wildgarten.wien
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